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พระราชบัญญัติ 
แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ%ง (ฉบับท่ี ๒๙) 

พ.ศ. ๒๕๕๘ 
   

 
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 

ให�ไว� ณ วันท่ี ๑๖ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๘ 
เป8นป9ที่ ๗๐ ในรัชกาลป<จจุบัน 

 
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกล�าฯ 

ให�ประกาศว%า 
 
โดยท่ีเป8นการสมควรแก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ%ง 
 
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล�าฯ ให�ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว�โดยคําแนะนําและยินยอม

ของสภานิติบัญญัติแห%งชาติ ดังต%อไปน้ี 
 
มาตรา ๑  พระราชบัญญัติน้ีเรียกว%า “พระราชบัญญัติแก�ไขเพ่ิมเติมประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ%ง (ฉบับท่ี ๒๙) พ.ศ. ๒๕๕๘” 
 
มาตรา ๒๑  พระราชบัญญัติน้ีให�ใช�บังคับต้ังแต%วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเป8นต�นไป 
 
มาตรา ๓  ให�เพ่ิมความต%อไปน้ีเป8นมาตรา ๓๐๙ จัตวา แห%งประมวลกฎหมายวิธี

พิจารณาความแพ%ง 
“มาตรา ๓๐๙ จัตวา  เม่ือทําการขายทอดตลาดทรัพยGสินท่ีมีกฎหมายกําหนดไว�ให�

จดทะเบียน ให�เจ�าพนักงานบังคับคดีแจ�งนายทะเบียน พนักงานเจ�าหน�าท่ี หรือบุคคลอ่ืนผู�มีอํานาจ
หน�าท่ีตามกฎหมายให�ดําเนินการแก�ไขเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนทรัพยGสินน้ันให�แก%ผู�ซื้อ 

ถ�าทรัพยGสินท่ีจะขายทอดตลาดเป8นห�องชุดตามกฎหมายว%าด�วยอาคารชุด ก%อนทํา
การขายทอดตลาดให�เจ�าพนักงานบังคับคดีบอกกล%าวให�นิติบุคคลอาคารชุดแจ�งรายการหน้ีค%าใช�จ%าย
ท่ีต�องชําระเพ่ือการออกหนังสือรับรองการปลอดหน้ีตามกฎหมายว%าด�วยอาคารชุดต%อเจ�าพนักงาน
บังคับคดีภายในสามสิบวันนับแต%วันท่ีได�รับคําบอกกล%าว เม่ือขายทอดตลาดแล�วให�เจ�าพนักงานบังคับ
คดีกันเงินที่ได�จากการขายทอดตลาดไว�เพื่อชําระหนี้ที่ค�างชําระดังกล%าวจนถึงวันขายทอดตลาดแก%
นิติบุคคลอาคารชุดก%อนเจ�าหน้ีจํานอง และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิให�แก%ผู�ซื้อ
โดยไม%ต�องใช�หนังสือรับรองการปลอดหน้ี 

                                                 
๑ ราชกิจจานุเบกษา เล%ม ๑๓๒/ตอนท่ี ๑๑๐ ก/หน�า ๑/๑๙ พฤศจิกายน ๒๕๕๘ 
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หากนิติบุคคลอาคารชุดไม%แจ�งรายการหน้ีท่ีค�างชําระดังกล%าวต%อเจ�าพนักงานบังคับ
คดีภายในกําหนดเวลาตามวรรคสองหรือแจ�งว%าไม%มีหน้ีท่ีค�างชําระ ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธ์ิให�แก%ผู�ซื้อโดยไม%ต�องใช�หนังสือรับรองการปลอดหน้ี 

ถ�าทรัพยGสินท่ีจะขายทอดตลาดเป8นท่ีดินจัดสรรตามกฎหมายว%าด�วยการจัดสรรท่ีดิน 
ก%อนทําการขายทอดตลาด ให�เจ�าพนักงานบังคับคดีบอกกล%าวให�นิติบุคคลหมู%บ�านจัดสรรแจ�งรายการ
หน้ีค%าบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคพร�อมค%าปรับตามกฎหมายว%าด�วยการจัดสรรท่ีดินต%อ
เจ�าพนักงานบังคับคดีภายในสามสิบวันนับแต%วันที่ได�รับคําบอกกล%าว เมื่อขายทอดตลาดแล�วให�
เจ�าพนักงานบังคับคดีกันเงินท่ีได�จากการขายทอดตลาดไว�เพ่ือชําระหน้ีท่ีค�างชําระดังกล%าวจนถึงวัน
ขายทอดตลาดแก%นิติบุคคลหมู%บ�านจัดสรรก%อนเจ�าหน้ีจํานอง และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีจดทะเบียน
โอนสิทธิในท่ีดินให�แก%ผู�ซื้อ  ท้ังน้ี หากมีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไว� ให�การระงับการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมน้ันเป8นอันยกเลิกไป 

หากนิติบุคคลหมู%บ�านจัดสรรไม%แจ�งรายการหน้ีท่ีค�างชําระดังกล%าวต%อเจ�าพนักงาน
บังคับคดีภายในกําหนดเวลาตามวรรคสี่หรือแจ�งว%าไม%มีหนี้ที่ค�างชําระ หรือในกรณีที่ยังมิได�จัดตั้ง
นิติบุคคลหมู%บ�านจัดสรร ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีจดทะเบียนโอนสิทธิในท่ีดินให�แก%ผู�ซื้อ  ท้ังน้ี หากมีการ
ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไว� ให�การระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมน้ันเป8นอัน
ยกเลิกไป 

การจ%ายเงินท่ีกันไว�ตามวรรคสองและวรรคสี่ ให�เป8นไปตามบทบัญญัติในหมวดน้ี” 
 
 

ผู�รับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก ประยุทธG  จันทรGโอชา 

นายกรัฐมนตรี 
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หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช�พระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่ป<จจุบันการขายทอดตลาด
ห�องชุดในอาคารชุดตามกฎหมายว%าด�วยอาคารชุดและท่ีดินจัดสรรตามกฎหมายว%าด�วยการจัดสรร
ท่ีดิน ซึ่งมีการค�างชําระค%าใช�จ%ายส%วนกลาง ไม%เป8นท่ีน%าสนใจของตลาดเท%าท่ีควร เพราะผู�ซื้อได�จะต�อง
รับผิดชอบภาระค%าใช�จ%ายส%วนกลางท่ีค�างชําระแทนลูกหน้ีตามคําพิพากษา สมควรเพ่ิมมาตรา ๓๐๙ จัตวา 
เพ่ือให�ผู�ซื้อห�องชุดในอาคารชุดและท่ีดินจัดสรรจากการขายทอดตลาดของเจ�าพนักงานบังคับคดีได�รับ
ความเป8นธรรมย่ิงข้ึน และเพ่ือลดอุปสรรคในการขายทอดตลาดห�องชุดและท่ีดินจัดสรรให�สามารถ
จําหน%ายออกไปได�ภายในระยะเวลาท่ีรวดเร็ว ส%งผลดีต%อผู�มีส%วนได�เสียในการบังคับคดีและระบบ
เศรษฐกิจของประเทศในภาพรวม  จึงจําเป8นต�องตราพระราชบัญญัติน้ี 

 
 
 
 
 
 
 

ปริยานุช/จัดทํา 
๒๓ พฤศจิกายน ๒๕๕๘ 

 
นุสรา/ตรวจ 

๒๕ พฤศจิกายน ๒๕๕๘ 
 
 
 
 


